

ADJUDICACIÓN AL ACREEDOR DE FINCA HIPOTECADA
NÚMERO.- *.


En ALCALÁ DE GUADAIRA, mi residencia, a *.


Ante mí FRANCISCO FEDERICO ROSALES DE SALAMANCA RODRÍGUEZ, Notario del Ilustre Colegio de Andalucía.



COMPARECEN


De una parte:


DON*ÑA *, de profesión *, mayor de edad, casado*a en régimen de gananciales*, vecino*a de Alcalá de Guadaira *, con domicilio en la calle *, número *, con Documento Nacional de Identidad *.


De otra:


DON*ÑA *, de profesión *, mayor de edad, casado*a en régimen de gananciales*, vecino*a de Alcalá de Guadaira *, con domicilio en la calle *, número *, con Documento Nacional de Identidad *.



INTERVIENEN


1.- DON*ÑA *, en nombre y representación, como apoderado, de la Entidad “*”, domiciliada en *, calle*, número *, C.P. *.

Tiene Código de Identificación Fiscal A-*.

Tiene Código Sica *.

Su Objeto es el propio de las entidades financieras y de crédito.

Fue constituida por tiempo indefinido, mediante escritura autorizada por el Notario con residencia en *, Don *, el día *, número protocolar *; aumentado su capital social, en virtud de escritura autorizada ante el citado Notario, *, el día *, número protocolar *; y nuevamente aumentado el capital social mediante otra escritura autorizada ante el mismo Notario, *, el día *, número protocolar * e inscrita en el Registro Mercantil de *, al tomo *, folio *, sección *, hoja número M-*, inscripción *, trasladó su domicilio al que actualmente ostenta, en virtud de escritura autorizada por el mismo Notario, *, el día *, número protocolar * e inscrita en el Registro Mercantil de *, al folio *, del tomo * de Sociedades, hoja número SE-*, inscripción *.

Inscrita en el Registro Administrativo de Bancos y Banqueros del Banco de España con código *.

Su legitimación para este acto resulta de la escritura de apoderamiento, otorgada el día *, ante el Notario de *, Don*ña *, al número * de Protocolo.

Se encuentra inscrito en el Registro Mercantil de la Provincia de *, con fecha *, al tomo * general, folio *, hoja número SE-*, inscripción *.


Juicio de suficiencia.-  He tenido a la vista copia autorizada de dicha escritura de poder y de la misma resulta, a mi juicio y bajo mi responsabilidad, que el apoderado, cuenta con las facultades representativas necesarias y suficientes para formalizar préstamos y créditos con garantía hipotecaria con los pactos complementarios recogidos en la presente escritura, sin que haya limitaciones que impidan su otorgamiento.


Me asevera el apoderado la plena vigencia del poder invocado, así como que la continuidad legal de entidad que representa sin modificaciones esenciales que afecten a este acto.

2.- DON*ÑA *, en su propio nombre y derecho.

Identifico a los comparecientes por sus reseñados documentos, que me exhiben, constato sus circunstancias personales según sus manifestaciones, les juzgo con la capacidad legal necesaria, para otorgar la presente escritura de COMPRAVENTA, y a tal efecto:



EXPONEN


I.- Que *, e*son dueños con carácter ganancial, por el titulo que se dirá de la siguiente finca, * que no constituye la residencia habitual de su familia:

URBANA: Casa, destinada a vivienda, sita en el numero * de gobierno, de la calle * en Alcalá De Guadaira *.

Se encuentra en un solar con una extensión superficial de *; siendo la superficie construida de *.

Linda: por la derecha entrando, con *; por la izquierda, con *; y por el fondo, con *.

TITULO: Adquirida por compra a * según consta de escritura otorgada en Alcalá De Guadaira * ante e*la Notario Don*ña *, el día *, con el número * de protocolo; todo ello según manifiestan sin acreditármelo documentalmente, de cuya falta y sus consecuencias advierto a los comparecientes que insisten en el otorgamiento.

INSCRIPCIÓN: Figura inscrita en el Registro de la Propiedad de Alcalá De Guadaira * al tomo *, libro *, folio *, finca *.

CARGAS Y LIMITACIONES.- La descripción de la finca, así como su titularidad registral, y cargas o gravámenes, resultan de la información registral proporcionada a mí, el Notario, por el Registro de la Propiedad, directamente, el día *, que yo, el Notario, tengo a la vista y la dejo unida a esta matriz como parte integrante de la misma, a sus efectos.


Así mismo advierto yo el Notario, expresamente a los comparecientes que sobre la información obtenida, prevalecerá la situación registral existente con anterioridad a la presentación en el Registro de la copia autorizada de esta escritura, quedando por tanto las partes informadas de la situación registral de la finca objeto de esta escritura.


A excepción de afecciones fiscales se encuentra gravada con *.

Según manifiesta la parte vendedora, el préstamo garantizado con la hipoteca que grava la finca está pagado, encontrándose pendiente de formalizar la correspondiente escritura de cancelación cuyos gastos compromete a pagar.


ARRENDAMIENTOS: Libre de ellos según declara la parte vendedora, bajo pena de falsedad en documento público.

REFERENCIA CATASTRAL: * Es la que consta en la certificación catastral que usando mi tarjeta de firma electrónica he recabado yo, el Notario, por medios telemáticos, conforme al artículo 41.1.a) de la ley 1/2004 de 8 de Marzo  de la Dirección General del catastro en la página web http://www.catastro.minhac.es, siendo dicha referencia: *.

*Los comparecientes declaran que no pueden aportar la referencia catastral, autorizándome a mi, el Notario, para que haga constar, mediante diligencia, la información que sobre el particular reciba de los propios otorgantes o del catastro. Les advierto que subsiste la obligación de declarar, en el plazo de dos meses, la alteración catastral producida ante la Gerencia Territorial del Catastro y de las responsabilidades establecidas por falta de presentación de la declaración, por no efectuarla en plazo y por la presentación de declaraciones falsas, incompletas o inexactas.

OTRAS CIRCUNSTANCIAS.- Por lo que resulta de sus manifestaciones, no afectan a esta vivienda circunstancias de convivencia familiar, conyugal o análoga que requieran el consentimiento de terceras personas no presentes en este acto.

II.- Hipoteca que origina la presente adjudicación.


A) La finca descrita mediante escritura pública de fecha *, otorgada ante el notario de *, Don*ña *, bajo el número * de protocolo, fue hipotecada por DON*ÑA * y DON*ÑA *  a favor de la entidad *, en garantía de un préstamo de *, y bajo, entre otras, de las siguientes condiciones:

El plazo de amortización es de * meses, y mediante * cuotas al tipo del * durante los * primeros meses; y al * (EURIBOR*IRPH) más * punto el resto de la vida del préstamo, con revisión * (mensual*semestral*anual); y un tipo de interés de demora del *.

De entre las clausulas de dicha escritura constan las siguientes:

- El préstamo se considerará vencido y consiguientemente resuelto y * (Entidad acreedora) podrá ejercitar las acciones de todo tipo, incluso judiciales y demás obligados en razón del presente contrato, o como consecuencia de las garantías prestadas a favor de * (entidad acreedora), que podrá reclamar las cantidades adeudadas, tanto vencidas como pendientes de vencer, con sus vencimientos incluso los de demora, gastos y costas procesales en los que se incluirán los honorarios de Letrado y derechos de Procurador, en los casos siguientes:

a) La falta de pago de una cuota cualquiera de amortización, incluidos todos los conceptos que la integran, solicitando expresamente las partes la (falta un folio).

*.

- Sin perjuicio de la responsabilidad personal e ilimitada de la parte DON*ÑA * y DON*ÑA * constituyen hipoteca, que * (entidad acreedora) acepta, sobre la finca que se describe en la presente escritura de hipoteca, para asegurar el cumplimiento de las obligaciones contraídas en la misma, a favor de mi mandante en garantía de la devolución de: * de principal del préstamo; * de sus intereses remuneratorios; * de sus intereses moratorios, y * para costas procesales y gastos.

B) En dicho instrumento, y separadamente de las restantes estipulaciones del contrato, en clausula aparte se consignaron los tres requisitos exigidos por el artículo 234 de Reglamento Hipotecario, a saber:

1º.- El valor en que los interesados tasaban la finca para que sirviera de tipo en la subasta, coincidente con el fijado para el procedimiento judicial especial de ejecución del artículo 129, párrafo primero de la Ley Hipotecaria, es decir, *. (valor de tasación).

2º.- El domicilio señalado por el hipotecante para la práctica de los requerimientos y de las notificaciones, en la calle *, número * en *.


3º.- La persona que en su día había de otorgar la escritura de venta de la finca en representación del hipotecante, designando al propio acreedor.

III.- Trámites y diligencias esenciales exigidos por el Reglamento Hipotecarios.


1º).- Con fecha * fui requerido por la entidad acreedora representada, par que, previo cumplimiento de las formalidades exigidas por el Reglamento Hipotecario, procediese a la subasta de la finca descrita en el expositivo I, y con su importe satisfacer el crédito y los intereses a su favor con vencimiento anticipado de la totalidad de la deuda, por incumplimiento por el obligado de los pagos correspondientes al día *, así como los siguientes y sucesivos.

Las cantidades reclamadas fueron:

*.

2º).- Me entregaron los documentos exigidos por el Reglamento Hipotecario y considerándolos conforme acepté el requerimiento y solicité con fecha * del señor Registrador de la Propiedad * de *, la remisión de la Certificación prevenida en el artículo 236-b de dicho texto normativo, lo que fue cumplimentado y recibí con fecha de *.

3º).- No resultando obstáculo de la indicada certificación registral, efectúe, personalmente, el requerimiento de pago de los deudores con fecha de *, en mi notaría* en el domicilio del deudor, y con quienes entendí la diligencia, en forma reglamentaria, con entrega de cédula y con las advertencias legales, indicándoles la causa y fecha de vencimiento del crédito y la cantidad reclamada por cada concepto y advirtiéndoles que, de no pagar en el término de diez días hábiles, se procedería a la subasta del bien hipotecado, siendo de su cargo los gastos que ello ocasionara.

4º).- Transcurridos los diez días hábiles sin que el deudor efectuase el pago de lo debido, ni alegase causa alguna que justificara la suspensión de las formalidades conforme al artículo 236-ñ Reglamento Hipotecario, ni hallarse en concurso de acreedores, procedí con fecha de * a notificar la iniciación de las actuaciones a la persona en cuyo favor resultó practicada la última inscripción de dominio y con fecha * a los titulares de cargas, gravámenes y asientos posteriores a la hipoteca que se realizaba, para que pudieran, sí les convenía, intervenir en la subasta o satisfacer antes del remate el importe del principal, intereses y gastos, en la parte asegurada por la hipoteca. Dichas notificaciones se efectuaron en los domicilios de los interesados que figuraban en el Registro de la Propiedad y en la forma prevenida en la legislación notarial.

5º).- Transcurridos treinta días desde el requerimiento de pago y las últimas notificaciones expresadas, procedí a anunciar la subasta con una antelación superior a veinte días el el portal electrónico de subastas del Boletín Oficial del Estado, remitiendo anuncios de la subasta convocada celebrarse, mediante anuncios en el Tablón de Anuncios del Ayuntamiento y del Registro de la Propiedad, donde fueron expuestos con fecha * y *, según certificación del Secretario del Ayuntamiento y del Registrador de la Propiedad, y por exceder el valor fijado en la escritura de hipoteca para la primera subasta de * euros se insertaron en el BOP con fecha * respectivamente, sin que el acreedor interesado solicitase publicación en otro medio.

Los anuncios se hicieron en forma reglamentaria.

6º).- Comuniqué en legal forma con fecha * al titular de la última inscripción del dominio el lugar, día y hora fijados para la subastas.

7º).- El periodo de subasta fue de * a *, y el tipo de subasta el pactado en la misma escritura de constitución de la hipoteca, es decir, *.

8º).- Que el resultado de la subasta fue el siguiente:

*

*Opción habitual

Resultando asimismo desierta por falta de postores, por lo que, dentro del plazo de veinte días hábiles siguientes (artículo 671 LEC), la entidad acreedora solicitó la adjudicación de la finca, a calidad de ceder a un tercero*, por un precio de *, equivalente a *, aceptando la subsistencia de las cargas posteriores.

Todo ello resulta del requerimiento que me fue realizado el día *, y que, una vez terminadas las actuaciones, ha sido protocolizado mediante acta notarial por mi autorizada en el día de hoy, copia de la cual se acompañará a la de la presente.

Normas aplicables a tener en cuenta en la LEC
Artículo 579 Ejecución dineraria en casos de bienes especialmente hipotecados o pignorados 
1. Cuando la ejecución se dirija exclusivamente contra bienes hipotecados o pignorados en garantía de una deuda dineraria se estará a lo dispuesto en el capítulo V de este Título. Si, subastados los bienes hipotecados o pignorados, su producto fuera insuficiente para cubrir el crédito, el ejecutante podrá pedir el despacho de la ejecución por la cantidad que falte, y contra quienes proceda, y la ejecución proseguirá con arreglo a las normas ordinarias aplicables a toda ejecución.

2. Sin perjuicio de lo previsto en el apartado anterior, en el supuesto de adjudicación de la vivienda habitual hipotecada, si el remate aprobado fuera insuficiente para lograr la completa satisfacción del derecho del ejecutante, la ejecución, que no se suspenderá, por la cantidad que reste, se ajustará a las siguientes especialidades:
a) El ejecutado quedará liberado si su responsabilidad queda cubierta, en el plazo de cinco años desde la fecha del decreto de aprobación del remate o adjudicación, por el 65 por cien de la cantidad total que entonces quedara pendiente, incrementada exclusivamente en el interés legal del dinero hasta el momento del pago. Quedará liberado en los mismos términos si, no pudiendo satisfacer el 65 por cien dentro del plazo de cinco años, satisficiera el 80 por cien dentro de los diez años. De no concurrir las anteriores circunstancias, podrá el acreedor reclamar la totalidad de lo que se le deba según las estipulaciones contractuales y normas que resulten de aplicación.
b) En el supuesto de que se hubiera aprobado el remate o la adjudicación en favor del ejecutante o de aquél a quien le hubiera cedido su derecho y éstos, o cualquier sociedad de su grupo, dentro del plazo de 10 años desde la aprobación, procedieran a la enajenación de la vivienda, la deuda remanente que corresponda pagar al ejecutado en el momento de la enajenación se verá reducida en un 50 por cien de la plusvalía obtenida en tal venta, para cuyo cálculo se deducirán todos los costes que debidamente acredite el ejecutante.

Si en los plazos antes señalados se produce una ejecución dineraria que exceda del importe por el que el deudor podría quedar liberado según las reglas anteriores, se pondrá a su disposición el remanente. El Secretario judicial encargado de la ejecución hará constar estas circunstancias en el decreto de adjudicación y ordenará practicar el correspondiente asiento de inscripción en el Registro de la Propiedad en relación con lo previsto en la letra b) anterior.

Artículo 654 Pago al ejecutante, destino del remanente, imputación de pagos y certificación de deuda pendiente en caso de insuficiencia de la ejecución 
1. El precio del remate se entregará al ejecutante a cuenta de la cantidad por la que se hubiere despachado ejecución y, si sobrepasare dicha cantidad, se retendrá el remanente a disposición del tribunal, hasta que se efectúe la liquidación de lo que, finalmente, se deba al ejecutante y del importe de las costas de la ejecución.

2. Se entregará al ejecutado el remanente que pudiere existir una vez finalizada la realización forzosa de los bienes, satisfecho plenamente el ejecutante y pagadas las costas.

3. En el caso de que la ejecución resultase insuficiente para saldar toda la cantidad por la que se hubiera despachado ejecución más los intereses y costas devengados durante la ejecución, dicha cantidad se imputará por el siguiente orden: intereses remuneratorios, principal, intereses moratorios y costas. Además el tribunal expedirá certificación acreditativa del precio del remate, y de la deuda pendiente por todos los conceptos, con distinción de la correspondiente a principal, a intereses remuneratorios, a intereses de demora y a costas.

Artículo 669 Condiciones especiales de la subasta 
1. Para tomar parte en la subasta los postores deberán, previamente, consignar en la forma establecida en el apartado 1 del artículo 647, una cantidad equivalente al 5 por ciento del valor que se haya dado a los bienes con arreglo a lo establecido en el artículo 666 de esta Ley.

2. Por el mero hecho de participar en la subasta se entenderá que los postores aceptan como suficiente la titulación que consta en autos o que no exista titulación y que aceptan, asimismo, subrogarse en las cargas anteriores al crédito por el que se ejecuta, en caso de que el remate se adjudique a su favor.

3. Durante el periodo de licitación cualquier interesado en la subasta podrá solicitar del Tribunal inspeccionar el inmueble o inmuebles ejecutados, quien lo comunicará a quien estuviere en la posesión, solicitando su consentimiento. Cuando el poseedor consienta la inspección del inmueble y colabore adecuadamente ante los requerimientos del Tribunal para facilitar el mejor desarrollo de la subasta del bien, el deudor podrá solicitar al Tribunal una reducción de la deuda de hasta un 2 por cien del valor por el que el bien hubiera sido adjudicado si fuera el poseedor o éste hubiera actuado a su instancia. El Tribunal, atendidas las circunstancias, y previa audiencia del ejecutante por plazo no superior a cinco días, decidirá la reducción de la deuda que proceda dentro del máximo deducible.

4. La reanudación de la subasta suspendida por un periodo superior a quince días se realizará mediante una nueva publicación del anuncio y una nueva petición de información registral, en su caso, como si de una nueva subasta se tratase.




Artículo 670 Aprobación del remate. Pago. Adjudicación de los bienes al acreedor 
1. Si la mejor postura fuera igual o superior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, el Secretario judicial responsable de la ejecución, mediante decreto, el mismo día o el día siguiente al del cierre de la subasta, aprobará el remate en favor del mejor postor. En el plazo de cuarenta días, el rematante habrá de consignar en la Cuenta de Depósitos y Consignaciones la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate.

2. Si fuera el ejecutante quien hiciese la mejor postura igual o superior al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, aprobado el remate, se procederá por el Secretario Judicial a la liquidación de lo que se deba por principal, intereses y costas y, notificada esta liquidación, el ejecutante consignará la diferencia, si la hubiere.

3. Si sólo se hicieren posturas superiores al 70 por 100 del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, pero ofreciendo pagar a plazos con garantías suficientes, bancarias o hipotecarias, del precio aplazado, se harán saber al ejecutante quien, en los veinte días siguientes, podrá pedir la adjudicación del inmueble por el 70 por 100 del valor de salida. Si el ejecutante no hiciere uso de este derecho, se aprobará el remate en favor de la mejor de aquellas posturas, con las condiciones de pago y garantías ofrecidas en la misma.

4. Cuando la mejor postura ofrecida en la subasta sea inferior al 70 por ciento del valor por el que el bien hubiere salido a subasta, podrá el ejecutado, en el plazo de diez días, presentar tercero que mejore la postura ofreciendo cantidad superior al 70 por ciento del valor de tasación o que, aun inferior a dicho importe, resulte suficiente para lograr la completa satisfacción del derecho del ejecutante.
Transcurrido el indicado plazo sin que el ejecutado realice lo previsto en el párrafo anterior, el ejecutante podrá, en el plazo de cinco días, pedir la adjudicación del inmueble por el 70 % de dicho valor o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos, siempre que esta cantidad sea superior al sesenta por ciento de su valor de tasación y a la mejor postura
Cuando el ejecutante no haga uso de esta facultad, se aprobará el remate en favor del mejor postor, siempre que la cantidad que haya ofrecido supere el 50 por ciento del valor de tasación o, siendo inferior, cubra, al menos, la cantidad por la que se haya despachado la ejecución, incluyendo la previsión para intereses y costas. Si la mejor postura no cumpliera estos requisitos, el Secretario judicial responsable de la ejecución, oídas las partes, resolverá sobre la aprobación del remate a la vista de las circunstancias del caso y teniendo en cuenta especialmente la conducta del deudor en relación con el cumplimiento de la obligación por la que se procede, las posibilidades de lograr la satisfacción del acreedor mediante la realización de otros bienes, el sacrificio patrimonial que la aprobación del remate suponga para el deudor y el beneficio que de ella obtenga el acreedor. En este último caso, contra el decreto que apruebe el remate cabe recurso directo de revisión ante el Tribunal que dictó la orden general de ejecución. Cuando el Secretario judicial deniegue la aprobación del remate, se procederá con arreglo a lo dispuesto en el artículo siguiente.

5. Quien resulte adjudicatario del bien inmueble conforme a lo previsto en los apartados anteriores habrá de aceptar la subsistencia de las cargas o gravámenes anteriores, si los hubiere y subrogarse en la responsabilidad derivada de ellos.

6. Cuando se le reclame para constituir la hipoteca a que se refiere el número 12.º del artículo 107 de la Ley Hipotecaria, el Secretario judicial expedirá inmediatamente testimonio del decreto de aprobación del remate, aun antes de haberse pagado el precio, haciendo constar la finalidad para la que se expide. La solicitud suspenderá el plazo para pagar el precio del remate, que se reanudará una vez entregado el testimonio al solicitante.

7. En cualquier momento anterior a la aprobación del remate o de la adjudicación al ejecutante, podrá el ejecutado liberar sus bienes pagando íntegramente lo que se deba al ejecutante por principal, intereses y costas. En este supuesto, el Secretario judicial acordará mediante decreto la suspensión de la subasta o dejar sin efecto la misma, y lo comunicará inmediatamente en ambos casos al Portal de Subastas.

8. Aprobado el remate y consignado, cuando proceda, en la Cuenta de Depósitos y Consignaciones, la diferencia entre lo depositado y el precio total del remate, se dictará decreto de adjudicación en el que se exprese, en su caso, que se ha consignado el precio, así como las demás circunstancias necesarias para la inscripción con arreglo a la legislación hipotecaria.

Artículo 671 Subasta sin ningún postor 
Si en la subasta no hubiere ningún postor, podrá el acreedor, en el plazo de los veinte días siguientes al del cierre de la subasta, pedir la adjudicación del bien. Si no se tratare de la vivienda habitual del deudor, el acreedor podrá pedir la adjudicación por el 50 por cien del valor por el que el bien hubiera salido a subasta o por la cantidad que se le deba por todos los conceptos. Si se tratare de la vivienda habitual del deudor, la adjudicación se hará por importe igual al 70 por cien del valor por el que el bien hubiese salido a subasta o si la cantidad que se le deba por todos los conceptos es inferior a ese porcentaje, por el 60 por cien. Se aplicará en todo caso la regla de imputación de pagos contenida en el artículo 654.3.

Cuando el acreedor, en el plazo de veinte días, no hiciere uso de esa facultad, el Secretario judicial, a instancia del ejecutado, procederá al alzamiento del embargo.

Artículo 672 Destino de las sumas obtenidas en la subasta de inmuebles 
1. Por el Secretario judicial se dará al precio del remate el destino previsto en el apartado 1 del artículo 654, pero el remanente, si lo hubiere, se retendrá para el pago de quienes tengan su derecho inscrito o anotado con posterioridad al del ejecutante. Si satisfechos estos acreedores, aún existiere sobrante, se entregará al ejecutado o al tercer poseedor.

Lo dispuesto en este artículo se entiende sin perjuicio del destino que deba darse al remanente cuando se hubiera ordenado su retención en alguna otra ejecución singular o en cualquier proceso concursal.

2. El Secretario judicial encargado de la ejecución requerirá a los titulares de créditos posteriores para que, en el plazo de treinta días, acrediten la subsistencia y exigibilidad de sus créditos y presenten liquidación de los mismos.

De las liquidaciones presentadas se dará traslado por el Secretario judicial a las partes para que aleguen lo que a su derecho convenga y aporten la prueba documental de que dispongan en el plazo de diez días. Transcurrido dicho plazo, el Secretario judicial resolverá por medio de decreto recurrible lo que proceda, a los solos efectos de distribución de las sumas recaudadas en la ejecución y dejando a salvo las acciones que pudieran corresponder a los acreedores posteriores para hacer valer sus derechos como y contra quien corresponda. El decreto será recurrible solo en reposición y estarán legitimados para su interposición los terceros acreedores que hubieren presentado liquidación.

IV.- Expuesto cuando antecede, los señores comparecientes, tal como actúan:


OTORGAN

PRIMERO.- Los cónyuges DON*ÑA * y DON*ÑA * adjudican al acreedor *, que por su representante acepta y adquiere, la finca descrita en el expositivo I de esta escritura.

SEGUNDO.- El precio de esta adjudicación es de *, es decir *.

Se hace constar y así lo reconoce especialmente la parte deudora, que la suma total a que asciende el crédito garantizado a favor de la entidad adjudicataria, (valor superior al precio de la adjudicación) comprende los siguientes conceptos:


*.

TERCERO.- Por ser el importe de la adjudicación inferior*igual a la suma reclamada no existe sobrante a disposición de terceras personas*.

CUARTO.- Advierto yo, el Notario que la la sentencia del Tribunal Supremo de 23 de Diciembre de 2016, considera abusivo el pacto en la escritura de constitución de hipoteca que imponga al deudor gastos y costas, por lo que los gastos derivados de este otorgamiento se harán con arreglo a la ley.

*opción válida pues es de esta escritura y no de la hipoteca y está claro que el deudor aquí no actúa ya bajo presión
Acuerdan las partes expresamente que todos los gastos derivados de este otorgamiento serán satisfechos *, todo ello tras ser informados por mí, el Notario de la sentencia del Tribunal Supremo de 23 de Diciembre de 2016.

QUINTO.- Siendo esta escritura titulo bastante para la inscripción a favor del adjudicatario de la transmisión efectuada, así como para la cancelación de la hipoteca que motiva la presente, y de todos los asientos de cargas, gravámenes y derechos consignados en el Registro con posterioridad a ella, según el artículo 236-1-3 del Reglamento Hipotecario, se solicitan ambas cosas del señor Registrador de la Propiedad.

SEXTO.- La parte transmitente confiere poder a la parte adquirente para que, en su nombre y representación pueda otorgar escrituras de aclaración y subsanación de la presente, siempre que no se altere el contenido económico de la presente.

SÉPTIMO.- Información y defensa del consumidor de servicios registrales accesorios.

A.- Coordinación catastral y bases gráficas registrales.


Informados los otorgantes de su derecho a solicitar la coordinación catastral de los inmuebles, así como a incorporar la base gráfica del catastro al registro, sus costes, inconvenientes y eventuales ventajas, declaran su voluntad de renunciar:


1º.- A la aplicación del procedimiento de coordinación catastral prevenido en el artículo 199 de la Ley Hipotecaria, para completar la descripción literaria del registro.


2º.- A incorporar al folio real la descripción grafica del catastro.


3º.- A inscripción de la identificación gráfica de la finca.


B. Publicidad formal y otros servicios sujetos a arancel.


El obligado al pago del arancel registral declara expresamente su voluntad de renunciar a la expedición de información registral  simultáneamente a la inscripción de este título, así como a la prestación de cualquier otro servicio, expedición de bases gráficas, ya procedan del catastro o de otras aplicaciones alternativas, información urbanística o medioambiental, emisión de dictámenes y, en general, a cualquier otra actividad sujeta a devengo arancelario que no se imponga legalmente como presupuesto esencial para el despacho del presente título.


C.- Alcance de la prohibición.


La presente prohibición limita las facultades del presentante o interesado, por lo que no queda autorizado para solicitar expresa o tácitamente otro servicio o actividad registral que genere un mayor coste registral.


Queda a salvo los derechos que correspondan a otros titulares del dominio o algún derecho real sobre la finca, que podrán ejercitar con gastos a su cargo, de conformidad con lo dispuesto en el artículo 199.1 de la Ley Hipotecaria.


D.- Reducción arancelaria. Se interesa la aplicación automática de la reducción del 30 por ciento de los aranceles registrales por la publicidad del título, de conformidad con el último párrafo del artículo 18 de la Ley Hipotecaria, en caso de que la oficina registral tarde más de quince días en el despacho de este documento.


OCTAVO.- Se solicita la presentación telemática de la presente escritura en el Registro competente y a tal efecto:


1º Se designa como presentante a * con CIF: B-*, y domicilio en * en la calle *, número *.


2º Se pide expresamente que cualquier comunicación, y en especial la calificación tanto favorable como defectuosa, del Registro competente a la notaría se haga a través del mismo cauce usado por esta para la comunicación de la presente escritura.


Alternativa

Lo*as señores*as comparecientes renuncian expresamente a la presentación telemática de esta escritura en el Registro competente, pese a mi especial advertencia e insistencia en las ventajas que de ello se derivarían.


NOVENO.- Los señores comparecientes aceptan esta Escritura y sus efectos en los términos en que ha quedado redactada, consintiendo inscripción parcial en el Registro de la Propiedad.



OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION


1.- Reservas y advertencias legales.


Hago las reservas y advertencias legales y fiscales, y, en especial, las obligaciones y responsabilidades que incumben a las partes, así como las consecuencias que acarrearía la divergencia entre le valor declarado y el valor fiscalmente comprobado, y de lo dispuesto en la Ley 10/2.002 de la Junta de Andalucía, en la Ley 36/2.006 de 29 de Noviembre, de medidas para la prevención del fraude fiscal, y en el Art. 42 del Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Especial advertencia hago del contenido del artículo 579 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.


Igualmente advierto a las partes sobre la responsabilidad por las deudas pendientes de pago del Impuesto Sobre Bienes Inmuebles, manifestándome estar al corriente en el pago. Advierto de la afección al pago de dicho impuesto en los términos previstos en el artículo 41 la ley 230/1963 de 28 de Diciembre; y 64 del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de Marzo, por el que se aprueba el texto refundido  de la Ley reguladora de Haciendas Locales.


Asimismo, conforme al artículo 110 del mismo texto legal, advierto de la sujeción de esta escritura al Impuesto Municipal sobre el incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (Plusvalía): del plazo de TREINTA DÍAS HÁBILES, a contar desde el otorgamiento de la presente escritura, para la presentación del documento de liquidación de la presente transmisión; y también advierto, sobre las responsabilidades derivadas de la falta de presentación de tal declaración o presentación fuera de plazo.


A su vez, advierto a la parte compradora, a los efectos prevenidos en el Reglamento del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, que, en el plazo de TREINTA DÍAS HÁBILES a contar desde el otorgamiento de la presente escritura, deberá presentar documento de liquidación de la presente transmisión, así como que la finca transmitida en la presente queda afecta a la responsabilidad del pago del IMPUESTO DE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y ACTOS JURÍDICOS DOCUMENTADOS; la advertencia también comprende las consecuencias derivadas de la presentación fuera de plazo o falta de presentación de la autoliquidación.


De acuerdo con lo establecido en la Ley Orgánica 15/1999 los comparecientes quedan informados y aceptan la incorporación de sus datos a los ficheros de datos de carácter personal existentes en esta notaría, que se conservarán en la misma con carácter confidencial, sin perjuicio de los derechos reconocidos por la Ley y de las remisiones de obligado cumplimiento, la finalidad de dichos ficheros es confeccionar el presente instrumento y el cumplimiento de los deberes corporativos inherentes a su otorgamiento.


Igualmente me facultan para el uso de la firma electrónica ante organismos públicos, con el objeto de facilitar la práctica de cuantas actuaciones sean precisas, y siempre que tengan relación con el presente instrumento, para la instrucción de expedientes, aportar cuantos datos y documentos se soliciten o se interesen, recibir todo tipo de comunicaciones, formular peticiones y solicitudes, presentar escritos y alegaciones, manifestar su decisión de no efectuar alegaciones ni aportar nuevos documentos en el correspondiente trámite de audiencia o renunciar a otros derechos, suscribir diligencias y otros documentos que pueda extender el órgano competente y, en general, realizar cuantas actuaciones les correspondan a los representados en el curso de dicho procedimiento.


2.- Lectura consentimiento firma, y autorización.


Así lo dicen y otorgan los comparecientes, en mi presencia, a quienes por su elección leo esta escritura, realizando la lectura de modo que los comparecientes hayan podido tener cabal conocimiento de su alcance y efectos, dadas sus circunstancias, y quedando plenamente enterados de su contenido, tras las explicaciones verbales por mi realizadas, la aprueban, ratifican y firman conmigo el Notario.
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